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Sehr geehrte Mitglieder,

von der Bedeutung her konnen die Vertreterwahlen unserer Genossenschaft vom April dieses
Jahres durchaus mit der Bundestagswahl vom September 2013 verglichen werden. Insofern
war 2013 auch ein Wabhljahr fir die AWG. Nunmehr werden also die neu gewahlten Vertreter
und Ersatzvertreter die erfolgreiche Arbeit ihrer Vorganger tbernehmen und kontinuierlich
und zielstrebig im Sinne unserer Genossenschaft fortsetzen. Gewissheit verspricht nicht nur
die hohe Wahlbeteiligung, sondern auch die groRere Anzahl von Mandatstragern sowie die
Wiederwahl von vielen erfahrenen Mitgliedern der vorangegangenen Legislaturperiode. Wir
danken daher den bisheriger Vertretern und Ersatzvertretern fir ihre aktive geleistete Arbeit
und wiinschen den neu Gewahlten viel Erfolg bei ihrer zukunftigen Tatigkeit.

Mit freundlichen GriiRen lhre AWG



Liste der gewahlten Vertreter und Ersatzvertreter flr den Zeitraum
der Geschaftsjahre 2013 - 2017

(Vertreter und Ersatzvertreter jeweils alphabetisch geordnet, Stand Mai 2013)

Wahlbezirk |
Apolda Ost / Sud / West

Bechmann, Jirgen
ClauR3, Christine
Ehrhardt, Martin
Fischer, Horst
Heilborn, Antje
Kroitzsch, Bernd
Mahler, Manuela
Noske, Christoph
Oberthiir, Manfred
Ollik, Mandy
Schoder, Petra
Tetzel, Alfreda
Vogel, Liane
Walter, Manfred
Weber, Anja
Weiland, Wolfgang
Backhaus, Adelheid
Borrmann, Dieter
Eigenstetter-Oschmann,
Krimhild
Fiedler, Ines
Fuchs, Marion
Goring, Christiane
HauRer, Alfred
Mett, Gudrun
Musal, Heiko
Neumann, Hartmut
Riks, Roberto
Schaaf, Roland
Schliicke, Christa

Wabhlbezirk IV
Bad Sulza einschlieRlich Mit-
glieder ohne Wohnung

Fulsche, Ursula
Hillberg, Dieter
Meil3ner, Hans-Jirgen
Unvericht, Werner
Meiltner, Bernd
Schuster, Bettina

Wahlbezirk Il
Apolda Nord, Bereich unterhalb

Wahlbezirk I11
Apolda Nord, Bereich oberhalb

Parkhaus

Georgy, Silke
Gunther, Wolfgang
Hahn, Thomas
Heider, Uwe
Hirschleb, Horst
Hoéhn, Eva-Maria
Kett, Angelika
Klaus, Gudrun
Klopfleisch, Andrea
Konig, Erhard
Landgraf, Otto
Milkoreit, Wolfgang
Saalborn, Manfred
Schnabl, Klaus
Schob, Elisabeth
Tetzel, Rosmarie
Hoffmann, Gilinther
Kowalczewski, Fritz
Kremberg, Carry
Lips, Jurgen
Lohmann, Gabriele
Riese, Annett
Schmidtchen, Hans-Jirgen

Parkhaus

Bayer, Christel
Cheno, Christiane
Cheno, Jlrgen
Freding, Claus
Gansau, Harry
Jahn, Otto

Kihnel, Dieter
ORwald, Claudia
Rosenberg, Bernd
Sachse, Thomas
Schellenberger, Marikka
Schumann, Kerstin
Schwenkenbecher, Christiane
Stephan, Gerd
Wagner, Christian
Zimmer, Margitta
Albrecht, Bernd
Albrecht, Sabine
Conrad, Manfred
Hielscher, Peter
Hoffmann, Andrea
Schulz, Carmen
Schunk, Volker



22. ordentliche Vertreterversammlung

usikbuch

»Wer weil3, was dieses Musikbuch mit der AWG oder der Berichterstattung des Vorstandes
zu tun hat, den bitte ich um das Handzeichen?* Damit erdffnete das Vorstandsmitglied Hr.
Dr. Langbein seinen Bericht an die Vertreterversammlung zum zuriickliegenden Geschéfts-
jahr. Zugegebener Malien war diese Frage wirklich schwierig. Auflésung sollten aber die
weiteren Abbildungen aus dem Lehrbuch bringen:



Form in unserem Alltag — Form in der Musik

Wirkung und Bedeutung von Form untersuchen und verstehen

I Beschreibt, wie die verschiedenen Gebiude auf euch wirken.
Stellt euch dabei vor, ihr wiirdet direkt vor den Gebiuden stehen.

I a Beschreibt auffallende Merkmale der Form dieser Gebiude.
Achtet dabei zum Beispiel auf ihren Umfang, die einzelnen Teile und deren Anordnung.
b Uberlegt, welchen Einfluss die Form der Gebaude auf deren Wirkung hat.

I Sucht nach Beispielen aus eurer alltiglichen Umgebung, bei denen ihr darauf achtet,
aus welchen Teilen sie bestehen und wie die einzelnen Teile angeordnet sind.
Als Anregung kann euch das Bild auf » S.52 dienen.

,,Wer kennt oder war schon einmal in einem dieser Gebaude?*“ Schnell wurde auf dem Bild
rechts in der Mitte das erste im Jahre 1955 erbaute Haus der Arbeiterwohnungsbaugenossen-
schaft ,,Aufbau“ Apolda in der Utenbacher Str. 87 - 89 erkannt.



Dass ausgerechnet dieses Haus hier als Vorzeigebeispiel mit aufgefuhrt wurde, ist bestimmt
kein Zufall. Arthur Schopenhauer (1788 - 1860), u. a. Hochschullehrer fur Farbenlehre und
Asthetik, prigte bereits in seiner Weimarer Zeit den bis heute erhaltenen Lehrsatz: ,, Architek-
tur ist gefrorene Musik.” Wenn man diese 4 Gebdude betrachtet, trifft dieses Zitat wohl glei-
chermalien auf alle zu. Selbstverstédndlich bestehen &sthetische und vor allem Unterschiede in
der Nutzung. Links ist das Hochhaus der Sparkasse Frankfurt/Main in der Mainzer Str. 57 -
59 mit einer Hohe von 195 m mit den ublichen Glasfassaden zu sehen, zwar imposant von der
Hohe, aber insgesamt wirkt es doch irgendwie kalt, denken wir nur an das beriihmte Empire
State Building mit 381 m Hohe (443 m bis zur Antennenspitze) und 102 Stockwerken. Rechts
oben sehen wir die sogenannte Waldspirale in Darmstadt, einen Wohnkomplex mit 105 Woh-
nungen (also genau so viele wie in unserem Eckgebdude NiemdllerstraBe 10 - 14 / Oststralle
23 - 35), erbaut nach den Planen des Architekten Friedensreich Hundertwasser. Nicht nur
jedes der 1.000 Fenster ist ein Unikat, sondern auch in jeder Wohnung sind verschiedene
Turen, Tarklinken usw. angebracht. Als Wohnungswirtschaftler denkt man da zuerst an den
ungeheuren Instandhaltungsaufwand. Ganz unten ist das Barockschloss Wirzburg, auch
Wirzburger Residenz genannt, mit seinen 300 Rdumen und seiner 168 m langen Gartenfront
zu sehen (im Vergleich dazu: das Gebaude E.-Thalmann-Ring 144 - 166 besitzt die langste
Fassadenfront unseres Bestandes mit 12 Hauseingédngen und 303 Rdumen, ist aber nur 116 m
lang). Hier ist es nicht die Vielfalt, sondern die Anzahl der Fenster und die GréRRe der Fenster-
flache, die jeden Wohnungswirtschaftler sehr nachdenklich stimmen. Und last but not least ist
da noch das 4. abgebildete Gebédude, das erste im Jahre 1955 erbaute Haus der Arbeiterwoh-
nungsbaugenossenschaft ,,Aufbau” Apolda in der Utenbacher Str. 87 - 89. Sicherlich gibt es
flr jeden Gebaudetyp viele Vor- und Nachteile und ein Vergleich durfte ziemlich schwierig
sein. Aber in einer Beziehung ist das Haus Utenbacher Str. 87 - 89 unschlagbar, den Betriebs-
kosten. Und genau das ist eine Pramisse unserer genossenschaftlichen Zielsetzung, die Ge-
wahrleistung einer guten, sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung. Nun ist
es aber keineswegs so, dass das Haus Utenbacher Str. 87 - 89 ein einzelnes Vorzeigeobjekt
darstellt, sondern es ist reprasentativ fur unseren gesamten Geb&udebestand, auch wenn es
1996 in eine Eigentimergemeinschaft umgewandelt wurde mit derzeit 8 Wohnungen in Pri-
vateigentum und 4 Wohnungen im Eigentum der AWG. Zwar sind uns die Auswahlkriterien
flr diese Abbildung nicht genau bekannt, fest steht jedoch, dass dieses Gebaude einen sehr
gunstigen Wohnhaustyp darstellt. Solide gebaut, ansprechende AuRenfassaden, guter Wohn-
komfort, gepflegte AuBenanlagen, kurzum, Wohnungen und Wohnraum, so wie es unser
Gesamtverband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in seinem Markenzeichen formu-
liert, fir ein gutes und sicheres Wohnen. Und das ist keineswegs selbstverstandlich, wie Sie
selbst leicht bei einem regionalen oder Uberregionalen Bestandsvergleich feststellen kénnen.
Wenn wir also so einen guten Wohnungsbestand haben, mussten wir doch, um wieder mit
unserem Anfangsbild zu sprechen, frohlich sein und singen. Warum dem nur bedingt so ist,
war Gegenstand der weiteren Berichterstattung sein.

Leider muss festgestellt werden, dass sich die Rahmenbedingungen weiterhin unginstig
gestalten. Im Ergebnis des Zensus 2011, also der Wohnraum- und Bevoélkerungszahlung,
wurde u. a. festgestellt, dass ca. 1,5 Mio. Menschen weniger als bisher angenommen in
Deutschland leben. Wesentlich interessanter und weitaus weniger publiziert wird jedoch die
Bevolkerungsverteilung in Abhéngigkeit von den Erwerbsmoglichkeiten und nicht, wie das
Lobbyisten immer glauben machen wollen, vom Wohnkomfort, der Wohnungsausstattung
usw. Und auch hier kann man die Verbindung zu den 4 Bildern herstellen. Im Ballungszent-
rum Frankfurt/Main ist die Wohnungsnachfrage nicht deshalb so hoch, weil man dort bessere,
schonere und sozial vertraglichere Wohnungen baut, dort gibt es schlie3lich auch Wohnungs-
genossenschaften, die sich der Gemeinnutzigkeit verschrieben haben. Nein, allein das Ar-
beitsplatzangebot bestimmt hier den Wohnungsmarkt. Leider gehdren wir mit unserem Woh-
nungsbestand in Apolda und Bad Sulza zu einer der schwéchsten wirtschaftlichen Regionen



mit nur einem geringen Arbeitsplatzangebot. Sicherlich kann man sich streiten, wie die Wirt-
schaftsanalytiker von ,,Focus money* zu der Platzierung 310 von 393 fiir das Weimarer Land
gekommen sind, aber ein paar Platze hoher oder tiefer &ndern wohl kaum etwas an dem Ge-
samtergebnis. Ganz klare Aussagen liefern hingegen die Bevolkerungszahlen.

Bezogen auf das Jahr 1990 wurde per 31.12.2011 fiir die Stadte Apolda und Bad Sulza ein
Bevolkerungsrickgang von 25,6 % bzw. 13,8 % ausgewiesen. In der Kernstadt von Apolda
hat die Bevolkerung sogar um 28,9 % abgenommen. Die anhaltend schwache Wohnungs-
nachfrage wirkt sich gravierend auf die Leerstandsentwicklung und Vermietungssituation aus.
Bemdihungen, dieser Entwicklung entgegenzuwirken, verliefen bisher relativ erfolglos. Insbe-
sondere die demografische Entwicklung zeigt, dass der gegenwadrtige Leerstand nicht vori-
bergehend, sondern permanent sein wird, da die Bevolkerung in den néchsten Jahren auch
weiter drastisch abnimmt. Die Entwicklung des Leerstandes wirkt sich negativ auf die wirt-
schaftliche Unternehmenssituation aus und hat wie im Vorjahr zu einer Belastung des Be-
triebsergebnisses geflhrt. Per 31.12.2012 waren 372 Wohnungen nicht belegt, das entspricht
einer Quote von 18,3 %.

Unausgewogen ist das Verhaltnis der Ein- und Ausziige. Zwar hat sich das Ungleichgewicht
gegenliber den Vorjahren etwas abgeschwacht, jedoch standen immerhin dem Neuabschluss
von 109 Nutzungsvertragen (Vorjahr 82) 120 Beendigungen (Vorjahr 115) gegeniiber. Zu-
gleich verdeutlicht diese Quote die anhaltende Nachfrageschwache. Diese Nachfrage-
schwache ist es auch, die uns die groRten Probleme bereitet und zu sehr umsichtigem Handeln
und vorausschauendem Planen zwingt. Die Ertragslage wird im Wesentlichen durch die Um-
satzerlose aus der Hausbewirtschaftung bestimmt. Dennoch haben wir im zurlckliegenden
Jahr gut gewirtschaftet und neben dem positiven Jahrestberschuss noch vieles mehr erreicht.
Gegentiber dem Vorjahr haben die liquiden Mittel zwar um 39,6 T€ abgenommen, dennoch
ist die Finanzlage zum 31.12.2012 ausgeglichen und weiterhin stabil. Das langfristig im Un-
ternehmen gebundene Vermogen (Anlagevermdgen von 44,3 Mio. €) wird verlésslich durch
langfristig zur Verfiigung stehendes Kapital (47,1 Mio. €) finanziert. Damit ist zugleich die
Voraussetzung fur die weitere fristengerechte Finanzierung gegeben. Alle finanziellen Ver-
pflichtungen sind punktlich erfillt und Skontierungen konsequent genutzt worden. Im Be-
richtsjahr war die Liquiditatslage jederzeit geordnet und die Zahlungsbereitschaft uneinge-
schrénkt gegeben. Zudem konnte erneut ein positives Zinsergebnis erzielt werden.

Die 23. ordentliche Vertreterversammlung mit der entsprechenden Tagesordnung wurde von
der Vorsitzenden des Aufsichtsrates, Fr. Kerstin Roiler geleitet. Von den 52 Vertretern waren
19 anwesend, das entspricht einer Quote von 36,5 %. Neben den 4 Pflichtbeschliissen hatten
die Vertreter auch tber die Wahlen in den Aufsichtsrat zu befinden. Einstimmig wurden Herr
Hertwig und Herr Neugebauer wieder in den Aufsichtsrat gewahlt. Unmittelbar nach den
Wahlen nahm der Aufsichtsrat die konstituierende Sitzung vor und gab die nachfolgende
Neubesetzung bekannt:

Frau Kerstin RoRler Vorsitzende

Herr Uwe Neugebauer Schriftfihrer und Stellvertreter
Herr Michael Hahn Stellv. Schriftfiihrer

Herr Johannes Hertwig Aufsichtsratsmitglied

Geschlossen wurde die Veranstaltung mit der Bekanntgabe des Termins fir die nachste Ver-
treterversammlung am 25.06.2014 um 17.00 Uhr.



Tagesordnung der 23. Vertreterversammlung
vom 26. 06. 2013

1.  Er6ffnung, BegriRung, organisatorische Bekanntgaben
1.1 Benennung des / der Schriftfiihrers / -in
1.2 Ernennung der Stimmenzé&hler / -innen

2. Bericht iber die gesetzliche Prufung des Geschaftsjahres 2011

3. Vorlage des Jahresabschlusses fur 2012

3.1 Bericht des Vorstandes tber das Geschéftsjahr 2012
3.2 Anfragen zum Jahresabschluss 2012

3.3 Tatigkeitsbericht des Aufsichtsrates

4.  Feststellung des Jahresabschlusses 2012 (Beschlussvorlage Nr. 1)
5.  Ergebnisverwendung des Geschéftsjahres 2012 (Beschlussvorlage Nr. 2)

6.  Beschllsse der Vertreterversammlung tber Entlastungen
6.1 Entlastung des Vorstandes furr das Geschaftsjahr 2012 (Beschlussvorlage Nr. 3)
6.2 Entlastung des Aufsichtsrates flr das Geschéftsjahr 2012 (Beschlussvorlage Nr. 4)

7. Wabhlen in den Aufsichtsrat und konstituierende Sitzung des Aufsichtsrates
8.  Antrdge von Mitgliedern
9.  Mitteilungen und Anfragen

10. Schlusswort

14. Vertreterkonferenz am 06.11.2013

Mit dieser Vertreterkonferenz wurde gleichzeitig die Legislaturperiode der im April dieses
Jahres neu gewahlten Vertreter und Ersatzvertreter offiziell eréffnet. Daher wurde die Tages-
ordnung auch schwerpunktmalRig auf das Aufgabenspektrum dieser Mandatstrager ausgerich-
tet.

Tagesordnung

Begruung und einleitende Bemerkungen

Vertreterwahlen 2013 und Legislaturperiode der Vertreter und Ersatzvertreter
Aufgabenschwerpunkte der Vertreter- und Ersatzvertretertatigkeit

Demografische Entwicklung und Schaffung barrierefreie Haus- und Wohnungszugénge
an ausgewahlten Objekten

4. Anfragen und Hinweise der Vertreter und Ersatzvertreter

5. Termin der ndchsten Vertreterversammlung und Vertreterkonferenz

6. Schlussbemerkungen

wNhNE o

Anlagen: 1 - tabellarische und grafische Ubersicht der Bevélkerungsentwicklung in Apolda und Bad Sulza
2 - Entwicklung der Mitgliederbewegung
3 - Entwicklung der Ein- und Auszige

Formal gesehen ist die Vertreterversammlung (Legislative) zwar das hochste Organ der Ge-
nossenschaft mit den beiden weiteren Gremien Aufsichtsrat (Judikative) und Vorstand (Exe-
kutive). Eine Besonderheit des 3teiligen genossenschaftlichen Demokratieprinzips besteht



jedoch darin, dass sich die Organe nicht in einem Uber- oder Unterordnungsverhéltnis zuei-
nander befinden, sondern vielmehr gleichgeordnet sind, da jedes Organ nur ganz bestimmte
Funktionen innehat. Als parlamentarisches Organ besitzt jedoch die General-, Vertreter- oder
Mitgliederversammlung gem. Genossenschaftsgesetz und Satzung die grofiere Machtfille
durch bestimmte alleinige Zustandigkeiten, wie z. B. flr die 4 Pflichtbeschlisse 1.) Feststel-
lung des Jahresabschlusses, 2.) Beschluss zur Ergebnisverwendung, 3.) Entlastung des Vor-
standes und 4.) Entlastung des Aufsichtsrates, die Mdglichkeit der Ein- und/oder Abberufung
von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern, fur die Festsetzung der Wahlordnung, fur Be-
schlusse zur Umwandlung der Genossenschaft usw. gem. Satzung 8 35 [Zusténdigkeit der
Vertreterversammlung]), so dass keine Pattsituationen entstehen und abschlieRende Entschei-
dungen getroffen werden kdnnen. Diese Vorteile gilt es bewusst auszunutzen und dazu dienen
u. a. die Vertreterkonferenzen.

Herr Dr. Langbein begrifite die Anwesenden und bedankte sich bei allen Vertretern und
Ersatzvertretern fur ihre Teilnahme. Die Anwesenheit wurde mit 48 von 81 Vertretern und
Ersatzvertretern, d. h. einer Quote von 59,3 %, festgestellt. Mit der heutigen Veranstaltung
mdchten wir offiziell die Legislaturperiode der bereits im April dieses Jahres neu gewahlten
Vertreter und Ersatzvertreter erdffnen. Bis einschlieflich zur Vertreterversammlung vom
26.06.2013 fungierten noch die damaligen 2008 gewéhlten 52 Vertreter und 23 Ersatzvertre-
ter und unmittelbar danach begann die Legislaturperiode der nunmehr entsprechend der Wahl
vom April 2013 zustandigen 52 Vertreter und 29 Vertreter. Die Vertreterversammlung muss
immer aus mindestens 50 Vertretern und einer beliebigen Anzahl von Ersatzvertretern beste-
hen. Um allen Eventualitaten durch Ausfélle oder sonstige Veranderungen vorzubeugen,
haben wir die Anzahl der Vertreter auf 52, aufgesplittet auf 4 Wahlbezirke, und der Ersatzver-
treter auf 29 festgesetzt. Eine weitere Analyse der Zusammensetzung zeigt, dass von den
insgesamt 81 Mandatstragern bereits 41 schon einmal als Vertreter und weitere 10 bereits als
Ersatzvertreter fungiert haben, d. h. nur 30 Mitglieder, also etwas mehr als %4, sind zum ersten
Mal in diesem Genossenschaftsgremium tétig. Insofern kénnen wir folglich auf eine gewisse
Stammbesetzung zurlickgreifen und eine kontinuierliche Gremienarbeit absichern. Fir einen
GroRteil der Anwesenden dirften daher die nachfolgenden Ausfiihrungen bereits bekannt
oder bestenfalls eine Wiederholung sein. Nichts desto trotz méchten wir kurz auf einige
grundlegende Sachverhalte eingehen, denn Hauptanliegen der Vertreterkonferenzen ist es, den
Vertretern und Ersatzvertretern eine zusatzliche Mdglichkeit fir ihre Fragen, Hinweise und
Anregungen zu geben. Keineswegs sollen aber die neuen Gremienmitglieder zu kurz kom-
men. Selbstverstandlich stehen wir Ihnen auch zu unseren gewohnten Sprechzeiten zur Ver-
fugung. Oder stobern Sie einfach mal auf unserer Internetseite ,,www.awg-apolda.de® unter
der Rubrik ,,Mitgliedschaft“ herum. In den Mitgliederinformationen der vergangenen Jahre
werden Sie gewiss viel Interessantes finden und so von den friiheren Erfahrungen partizipie-
ren kénnen.

zu 1. Vertreterwahlen 2013 und Legislaturperiode der Vertreter und Ersatzvertreter

Gemal unserer Satzung § 31 ff. ist die Vertreterversammlung das oberste Organ der AWG
Apoldaer Wohnungsbaugenossenschaft eG. Sie vertritt die Gesamtheit aller Genossenschafts-
mitglieder. Oberste Aufgabe der gewahlten Vertreterinnen und Vertreter ist die Wahrneh-
mung der Rechte und Interessen aller Mitglieder der AWG. Die Umsetzung der demokrati-
schen Grundprinzipien erfordert aber eine regelmaRige Neuwahl der Vertreter in den vorge-
schriebenen Zeitabstdnden, um eine reprasentative Interessenvertretung aller Mitglieder zur
Durchsetzung der satzungsgemafen Geschéftspolitik zu erreichen. In der letzten Vertreter-
konferenz hatten wir uns mit den verschiedenen Wahlarten beschaftigt. Aber egal ob Direkt-
wahl im Wahllokal oder Briefwahl, insbesondere der organisatorische Aufwand ist erheblich.
Umso erfreulicher ist es, dass eine sehr gute Wahlbeteiligung von 48,5 % erreicht und damit



ein reprasentatives Wahlergebnis erzielt werden konnte, wie die nachfolgende tabellarische
Ubersicht zeigt.

Wahl | Legislatur- gewahlte Anzahl gesetzliche | Mitgliederanzahl | Wahl-
-jahr | periode Ver- | Ersatz- | insge- Mindest- zum Schluss des beteili-
treter | vertre- | samt vertreter- vorhergehenden gung in
ter anzahl Geschéftsjahres %

Anfang 67 23 90 3.309 48,7
1998 IEnde 62 0 62 o7 i

Anfang 52 29 81 2.498 45,9
2003 Enge 52 15 67 50 :

Anfang 52 35 87 2.048 43,4
2008 Enge 52 23 75 50 i

Anfang 52 29 81 1.879 48,5
2013 Ende 55 50

Anfang 52
2018 Ende 55 50

Regelméalig zu Unklarheiten fuhrt die Einordnung der Legislaturperiode und damit die Be-
stimmung der Zusténdigkeit der gewahlten Vertreter und Ersatzvertreter. Hintergrund ist das
gesetzliche Anliegen, dass ohne jegliche Zeitunterbrechung unmittelbar nach Auslaufen einer
Legislaturperiode sofort wieder neue Vertreter und Ersatzvertreter zur Verfligung stehen
missen. Daher missen die Wahlen fiir die nachfolgenden Mandatstréger bereits vor Ablauf
der Legislaturperiode der bestehenden Vertreter und Ersatzvertreter durchgefuhrt werden.
Damit ergibt sich ein gewisser Uberlappungszeitraum fiir die noch zustandigen und die bereits
gewadhlten, aber noch nicht zustdndigen Mandatstrager. Unmittelbar nach der letzten anre-
chenbaren Vertreterversammlung endet die Zustandigkeit der bisherigen und beginnt die
Amtszeit der neu gewdhlten Vertreter und Ersatzvertreter. Die Frage, bis wann genau die
Mandatstrager im Amt sind, lasst sich nicht ganz einfach beantworten, da die Amtszeit nicht
nach Kalenderjahren, sondern nach anrechenbaren Geschaftsjahren bemessen wird. Anre-
chenbar ist ein Geschaftsjahr genau dann, wenn es buchungs- und verwaltungstechnisch
vollstdndig abgeschlossen ist. Dies bedeutet, dass die 4 Pflichtbeschliisse der ordentlichen
Vertreterversammlung, Feststellung des Jahresabschlusses, Ergebnisverwendung, Entlastung
von Vorstand und Aufsichtsrat, positiv beschieden sein miissen. Wenn sich also hierbei Ver-
zdgerungen ergeben sollten, verldngert sich dementsprechend auch die Amtszeit der Vertreter
und Ersatzvertreter. Natlrlich kann diese Zeit nicht bis ins Unendliche ausgedehnt werden,
sondern Gesetz und Satzung schreiben schon eine maximale Dauer vor. In unserer Satzung §
31, Abs. 5 [Zusammensetzung der Vertreterversammlung und Wahl der Vertreter] lautet
daher die entsprechende Satzungsbestimmung wie folgt: ,, Die Amtszeit der Vertreter beginnt
mit der Annahme der Wahl, jedoch nicht vor Ende der Amtszeit der bisherigen Vertreter. Die
Amtszeit eines Ersatzvertreters beginnt mit dem Wegfall eines Vertreters. Die Amtszeit eines
Vertreters sowie des an seine Stelle getretenen Ersatzvertreters endet mit der Vertreterver-
sammlung, die Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und Aufsichtsrates tiber das
4. Geschéftsjahr nach dem Beginn der Amtszeit beschlie3t. Das Geschaftsjahr, in dem die
Amtszeit beginnt, wird nicht mitgerechnet.” Die L&nge der Legislaturperiode errechnet sich
also folgender MaRen: Das Geschéftsjahr 2013 wird nicht mitgerechnet, folglich ist das 1.
anrechenbare Geschaftsjahr 2014, das 2. Geschéftsjahr 2015, das 3. Geschéftsjahr 2016 und
das 4. Geschaftsjahr 2017. Ende des 4. Geschéftsjahres ist der 31.12.2017, d. h. im Regelfall
erfolgen Jahresabschluss, Ergebnisverwendungsbeschluss und Entlastung von Vorstand und
Aufsichtsrat in der darauffolgenden ordentlichen Vertreterversammlung Ende Juni, so dass
demnach die Amtszeit unserer Vertreter und Ersatzvertreter, obwohl die Wahl bereits im
April dieses Jahres war, die Zeitspanne vom 26. Juni 2013 bis Ende Juni 2018 umfassen
wiirde. Ubersetzt man diesen Zeitraum nach der obigen Satzungsbestimmung wieder zuriick
in Geschéftsjahre, so entspricht das dem Zeitraum der Geschéftsjahre 2013 bis 2017. Neue
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Wahlen missten also wieder vor der Vertreterversammlung im Juni 2018 erfolgen, wahr-
scheinlich im April 2018. Konnte jedoch im Juni 2018 keine ordentliche Vertreterversamm-
lung stattfinden, z. B. weil keine Mindestteilnehmeranzahl vorhanden wére, sondern erst zu
einem spateren Zeitpunkt, wirde dies folglich zu einer Verlangerung der Amtszeit bis dahin
fihren. Da ein solcher Fall in unserer Genossenschaft noch nie eingetreten ist, sind wir natir-
lich sehr zuversichtlich, dass ebenfalls zukunftig keinerlei derartige Umstande eintreten wer-
den.

zu 2. Aufgabenschwerpunkte der Vertreter- und Ersatzvertretertatigkeit

Die Aufgabenschwerpunkte der Vertreter- und Ersatzvertretertatigkeit ergeben sich insbeson-
dere aus der Satzung 8 35 [Zusténdigkeit der Vertreterversammlung]. Prioritat besitzen natiir-
lich die bereits 0. g. 4 Pflichtbeschliisse der ordentlichen Vertreterversammlung, 1.) Feststel-
lung des Jahresabschlusses, 2.) Beschluss zur Ergebnisverwendung, d. h. Verwendung des
Bilanzgewinns (Jahresiiberschusses JU) bzw. Deckung des Bilanzverlustes (Jahresfehlbetra-
ges JF), 3.) Entlastung des Vorstandes und 4.) Entlastung des Aufsichtsrates (AR). Diese 4
Pflichtbeschlisse sind ndmlich nicht nur von grundsétzlicher Bedeutung fur eine Genossen-
schaft, sondern eigentlich flr jedes Wirtschaftunternehmen. Die genaue Kenntnis der Unter-
nehmenssituation ist VVoraussetzung daftr, dass die Gremienmitglieder die Beschlussvorlagen
uberprifen und sachlich fundiert beschlieRen kénnen. Dazu ist es notwendig, ein bestimmtes
Prozedere einzuhalten, wie beispielsweise die Moglichkeit der Einsichtnahme in die ausgeleg-
ten Unterlagen zum Jahresabschluss, die ¢ffentliche Ankilindigung der Tagesordnung, die
schriftliche Einladung der Vertreter zur Vertreterversammlung und inshesondere die Bericht-
erstattungen des Vorstandes und Aufsichtsrates. Wahrend der erste Beschluss quasi einem
Kassensturz zum Jahresende entspricht, der buchhalterisch durch die Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung darstellt wird, geht es bei dem Ergebnisverwendungsbeschluss darum, wie
der Jahresiiberschuss verwendet bzw. der Jahresfehlbetrag gedeckt werden soll. Aufgrund des
vorliegenden Zahlenmaterials und der Ergebnisse der Prifungen des Jahresabschlusses durch
den Aufsichtsrat sowie den Prufungsverband bereiten diese beiden Beschliisse in der Regel
kaum Unklarheiten. Gewissen Klarungsbedarf hinsichtlich Sinn und Notwendigkeit bereiten
jedoch immer wieder die Beschlisse zu den Entlastungen von Vorstand und Aufsichtsrat.
Héufig wird mit dem Begriff Entlastung der generelle Verzicht auf Schadenersatzforderung
der Genossenschaft gegeniber Vorstand und Aufsichtsrat assoziiert. Tatsachlich beinhaltet
die Entlastung jedoch mehrere Sachverhalte. So wird einerseits mit der Entlastung lediglich
der Verzicht auf nicht erkennbare und unvorhersehbare Schadenersatzanspriche erteilt, d. h.
alle anderen Félle sind davon ausgenommen. Um darlber fundiert entscheiden zu kdnnen,
bedarf es ganz bestimmter Voraussetzungen, wie z. B. der Vorlage und Auslegung eines
gepruften Jahresabschlusses, der Berichterstattungen, der Bekanntgabe der Tagesordnung und
der Mitteilung des Prufungsergebnisses. Ein anderer, aber ebenso wichtiger Aspekt ist, dass
mit der Entlastung die Billigung fiir die bisherige und das Vertrauen fir die weitere Ge-
schéaftsfiihrung ausgesprochen wird. Die Entlastungen sind daher ein wirkungsvolles Instru-
ment zur Uberpriifung der Interesseniibereinstimmung innerhalb der Genossenschaft. Es ist
daher sehr erfreulich, dass diese Beschllsse bisher einstimmig von den Vertretern gefasst
wurden. Dafir mochten sich Vorstand und Aufsichtsrat an dieser Stelle noch einmal recht
herzlich bedanken.

Einen weiteren Schwerpunkt werden diejenigen Aufgaben bilden, die vornehmlich der Ab-
stimmung der weiteren genossenschaftlichen Entwicklung und damit der Wahrung der Inte-
resseniibereinstimmung der Genossenschaftsmitglieder dienen. Hier kommt dem Vertreteramt
eine grofde Verantwortung zu, was beispielhaft an den Beschlussvorlagen der zurtickliegenden
Legislaturperiode belegt werden soll. So mussten die Vertreter iber das Rickbauprogramm,
Anderungen der Hausordnung, der Satzung und der Wahlordnung befinden. Die demografi-
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sche Entwicklung, verbunden mit den allgemeinen Schrumpfungsprozessen, fuhrt dazu, dass
sich die Vertreter und Ersatzvertreter sehr wahrscheinlich auch mit Problemen der weiteren
Bestandsanpassung auseinanderzusetzen haben. Mietrechtsanderungen fiihren hdufig dazu,
dass die Vertreterversammlung entsprechende Beschlussvorlagen, zumeist zur Anpassung der
Hausordnung, einbringen muss. Die nachfolgende Tabelle soll nochmals einen Uberblick tiber
die seit der Einfiihrung des Genossenschaftsgesetzes neben den 4 Pflichtbeschliissen angefal-
lenen weiteren Entscheidungen der Vertreter und Ersatzvertreter vermitteln.

Ne | Datum JU bzw. JF in € Hauptthemen der Vertreterversammlung

1 27.02.1992 - Neue Hausordnung, Verladngerung des 1. Geschéftsjahres auf 18
Monate, Verbot privater Stromentnahme aus dem Hauslichtnetz,
Kostenumlage fir Erdgasumstellung

2 11.12.1992 -4.630.771,88 AR-Wahl, Satzungsénderung zur Einfilhrung von Aufgeld
3 10.12.1993 -4.209.290,36 AR-Wahl, Annahme Altschuldenhilfegesetz

4 25.11.1994 -1.170.343,50 AR-Wahl
5

6

02.02.1996 169.617,23 AR-Wahl
13.12.1996 686.583,96 AR-Wahl, Satzungsénderung zur Zulassung von Nichtmitglieder-
geschaften bei Vermietung und Verkauf
7 10.10.1997 526.413,33 AR-Wahl, neue Wahlordnung mit Pflicht zur Wahl von Ersatzver-
tretern, neue Satzung gem. Mustersatzung
8 25.09.1998 187.116,10 AR-Wahl
9 25.06.1999 -472.223,22 AR-Wahl, Umbenennung in AWG, Regelung der Anwendung von

Formblattern fur Jahresabschluss, neue Hausordnung zum Verbot
der Beschédigung / Anbringung von Befestigungen an den warme-
gedammten Hausfassaden, Streichung der 10 Pflichtstunden/a
unentgeltliche Arbeitsleistung

10 | 30.06.2000 -389.911,06 AR-Wahl, Annahme neue Mustersatzung u. a. mit Streichung der
Nachschusspflicht, glattende Erhéhung der Geschaftsanteile durch
Euroumstellung, Ehrenmitgliedschaft im Aufsichtsrat von Hrn.
Kubik, Beschluss Aufwandsentschadigungen in Euro fiir Vertreter
und Aufsichtsrat, Regelung Eintrittsgeld in Euro, Festlegung
Ratenzahlung von Geschaftsanteilen

11 | 29.06.2001 387.629,22 AR-Wahl, Anderung der Wahlordnung (Reduzierung Wahlvor-
stand), Anderung Praambel Hausordnung (Streichung Hausvertrau-
ensmann / -frau)

12 | 28.06.2002 | -17.672.229,54 AR-Wahl, 17 Mio. € auBBerplanméBige Abschreibungen wegen
Leerstand durch 600 Leerwohnungen

13 | 27.06.2003 -246.951,76 AR-Wahl, Beschluss Ruickbaukonzeption fur 550 WE, Ehrenmit-
gliedschaft im Aufsichtsrat von Hrn. Firstenberg

14 | 23.06.2004 -5.080.231,48 AR-Wahl, Anderung der Hausordnung mit allg. Grillverbot auf
Loggien u. Balkonen, Verbot Anbau Antennen u. d., Neuformulie-
rung Liftungsbhestimmungen u. Wandabstand von Mdébeln

15 | 24.06.2005 -396.731,14 AR-Wahl

16 | 28.06.2006 -17.327,61 AR-Wahl mit Wahl neuer AR-Vorsitzenden

17 | 27.06.2007 358.069,45 AR-Wahl

18 | 25.06.2008 749.442,87 AR-Wahl, Annahme neue Mustersatzung (Anpassung an EU-
Recht) u. neue Wahlordnung (weitere Reduzierung Wahlvorstand)

19 | 29.06.2009 516.583,65 AR-Wahl

20 | 30.06.2010 -22.653,33 AR-Wahl

21 | 29.06.2011 679.766,11 AR-Wahl

22 | 27.06.2012 211.490,61 -

23 | 26.06.2013 248.465,59 AR-Wahl

24 | 25.06.2014

25 ...2015

Da alle diese Aufgaben einer intensiven Vorbereitung bediirfen, kommt den Vertreterkonfe-
renzen eine erhohte Bedeutung zu. Hier gilt es einerseits die Ersatzvertreter aktiv in die Arbeit
einzubeziehen, um sowohl eine repréasentative Meinungsbildung erreichen als auch beim
Ausfall von Vertretern einen nahtlosen Ubergang der Ersatzvertreter in das Vertreteramt
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gewdbhrleisten zu konnen. Gliicklicher Weise verfiigen % aller Mandatstrager bereits iiber
Erfahrungen aus der Vertreter- bzw. Ersatzvertretertatigkeit und damit das hochste Gremium
der Genossenschaft Uber ein ausgezeichnetes Erfahrungspotential sowie beste VVoraussetzun-
gen flr die Umsetzung der weiteren Aufgaben. Unser Dank gilt allen bisherigen als auch den
neuen Vertretern und Ersatzvertretern flr Ihre geleistete Arbeit sowie fiir die gewéhrte Unter-
stlitzung fur die zukunftige Mitarbeit. Wir winschen den Vertretern und Ersatzvertretern alles
Gute und viel Erfolg bei Ihrer verantwortungsvollen ehrenamtlichen Tatigkeit.

zu 3. Demografische Entwicklung und Schaffung barrierefreie Haus- und Wohnungszugén-
ge an ausgewahlten Objekten

Uber die demografische Entwicklung ist schon viel gesprochen worden und wegen deren
ausschlaggebenden Bedeutung wird daruber auch noch viel zu sprechen sein. Wie sich aber
die Bevolkerungs- und Mitgliederzahlen tatséchlich entwickeln werden, ist schwer vorherzu-
sagen, oder wie es Niels Bohr auf die Frage nach der weiteren wissenschaftlichen Entwick-
lung 1922 bei seiner Nobelpreisverleihung formulierte: ,,Prognosen sind immer schwierig,
besonders wenn sie die Zukunft betreffen.” Dennoch mochten wir uns an dieser schwierigen
Frage versuchen und dazu méchten wir sie mit einer Anekdote einstimmen.

1. These: Der Mensch stammt vom Affen ab!

2. These: Der Affe lebt meistens auf Baumen! Daraus folgt:

3. These: Der Mensch ist ein heruntergekommener Affe!

4. Beweis: Die Beweisfuhrung dazu mdchten wir natirlich offenlassen und uns mit den
folgenden Thesen beschéftigen:

1. These:  Apolda schrumpft und schrumpft und schrumpft!

2. These: Die Bevoélkerung von Apolda und die Mitglieder der AWG werden alter und &lter
und alter!

3. These: Die Schrumpfungsprozesse sind zwar nicht unumkehrbar, kénnen aber verlang-
samt werden!

4. Beweis: Anlagen1 -3

Keineswegs mochten wir die vielféltigen Initiativen aller Akteure um eine zumindest Ab-
schwéchung des Schrumpfungsprozesses ubergehen oder gar negieren. Aber es hilft auch
nichts Tatsachen verschweigen oder beschdnigen zu wollen. Wie die Bevolkerungs- ist auch
die Mitgliederentwicklung unserer Wohnungsbaugenossenschaft von sehr vielen Einflussfak-
toren abhéngig. Den grolten Einfluss dirfte zweifellos die Bevolkerungsentwicklung, die
wiederum sehr stark von den wirtschaftlichen und regionalen Randbedingungen geprégt wird,
haben. AulRerdem spiegeln sich darin die Arbeitsplatzangebote, die Arbeitslosenquote, die
Kauf- bzw. Mietkaufkraft sowie die Wohnungsnachfrage wieder. Die Wichtung der einzelnen
EinflussgroRen wird jedoch dadurch erschwert, dass der Bevolkerungsriickgang insbesondere
in unserer Region sowohl strukturell als auch demografisch bedingt ist. Unstrittig diirfte daher
bislang nur die direkte Abhangigkeit zwischen Bevolkerungs- und Mitgliederentwicklung
sein. So verzeichnen unsere Wohnungsstandorte Apolda und Bad Sulza seit 1990 stark
schrumpfende Einwohner- und Mitgliederzahlen. Bemiihungen, insbesondere der anhaltenden
Abwanderung entgegenzuwirken, blieben bislang relativ erfolglos. Selbst das Uberangebot
auf dem Wohnungsmarkt mit einem sehr breiten und Uberaus ginstigen Mietenspektrum
konnte den Bevodlkerungs- und Mitgliederschwund nicht aufhalten. Wenngleich auch die
Abwanderungszahlen etwas zuriickgingen, so bleibt insgesamt der stark riicklaufige Trend
dadurch erhalten, dass durch den hohen Altersdurchschnitt der Einwohner ein hoherer nattrli-
cher Bevolkerungsriickgang gegeben ist. Leider wird diese Entwicklung nicht nur mittelfristig
anhalten, so dass die gesamte Region vor groRe Herausforderungen gestellt wird. Die Schere
zwischen wachsenden und schrumpfenden, d. h. wirtschaftlich starken und schwachen Regio-
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nen, wird nicht nur immer groRer, sondern sie verhindert auch nitzliche Synergieeffekte.
Daher konnen z. B. auch Regionen mit einem ausgeprégten Mietermarkt nicht von der hohen
Wohnungsnachfrage der wirtschaftlich prosperierenden Stadte partizipieren, da diese nicht
nur Uber genugend Anziehungskraft verfligen, sondern auch Abwanderungen gezielt entge-
genwirken bzw. verhindern. Insofern sind beispielsweise Studienorte (Siehe Thuringer All-
gemeine vom 28.08.2012 ,Jenaer Studenten lehnen das Semester-Ticket ab*) nicht an aus-
wartigen Wohnorten der Studenten und dhnlichen Aktivitaten interessiert. Auch der geplante
Neubau eines Wohngebietes in Jena-Zwétzen wird wohl kaum die Wohnungsnachfrage in den
umliegenden Regionen verbessern.

Leider vollziehen sich Bevoélkerungs- und Mitgliederentwicklung (Anlagen 1 und 2) nahezu
identisch mit der Wohnungsleerstands- und Vermietungssituation. Aber die rucklaufigen
Mitgliederzahlen sind nicht nur ausschlaggebend fur den wirtschaftlichen, sondern primar fir
den genossenschaftlichen Werdegang. Wéhrend anhand der vorgenannten Sachverhalte die
ersten beiden Thesen relativ einfach zu beweisen sind, ist die Beweisfuhrung fur die 3. These
auch insofern schwieriger, da sich deren Richtigkeit erst letztendlich in der zukinftigen Ent-
wicklung zeigen wird. Nichts desto trotz moéchten wir eine Beweisfiihrung anhand der Ent-
wicklung der Ein- und Auszuge (Anlage 3) vornehmen, weil sich unseres Erachtens nach
darin samtliche Einflisse abbilden. So konnen wir erfreulicher Weise feststellen, dass seit
2008 der Saldo zwischen Ein- und Auszligen gegen Null tendiert und somit der starke riick-
laufige Trend unterbrochen wurde. Die Ursachen dieser Entwicklung kénnen vielfaltig sein
und massen zudem nicht unbedingt mit unseren Bestrebungen zur Stabilisierung der Vermie-
tungssituation zusammenhangen. Dennoch durften sich in dieser Entwicklung sowohl die
inneren und &uBeren Rahmenbedingungen wiederspiegeln. Gesicherte Aussagen dartber,
welche das genau sind, kann man jedoch nicht treffen. Einfluss dirften jedoch unter anderem
die Bevolkerungsentwicklung, die Arbeitslosenquote, die Mietkaufkraft, das Wohnungsange-
bot und letztendlich auch das Vermieterimage haben. Reserven zur Verbesserung bzw. weite-
ren Stabilisierung unserer Vermietungssituation bestehen vor allem hinsichtlich des Woh-
nungsangebotes. Einerseits verfugt die AWG zwar uber ausreichend Wohnungen guter bis
gehobener Wohnqualitat, dennoch ist unser Bestand aufgrund der damaligen Wohnungsbausi-
tuation ziemlich einseitig. Aktivitaten, unseren Bestand mit Fahrstiihlen besser an die Bedurf-
nisse nach alters- und behindertengerechtem sowie barrierefreiem Wohnen auszuristen,
scheiterten nicht etwa an den Investitionskosten, sondern wie 2007 eine Umfrage ergab, am
Bedarf. (Siehe Mitgliederinformation 2007). Dabei darf Bedarf, d. h. ein mit der notwendigen
Kaufkraft untersetztes Bedurfnis, nicht mit dem allgemeinen Bedurfnisbegriff, ein Verlangen
oder einen Wunsch befriedigen zu wollen, nicht verwechselt werden. Insofern war es ndmlich
die Mietkaufkraft, die den Bau von Aufziigen mit einem Modernisierungszuschlag von ca. 90
€/Mon. und Betriebskosten von etwa 15 €/Mon. verhinderte. Immerhin entspricht eine monat-
liche Belastung von iiber 100 € etwa einem Drittel der Nutzungsgebiihr einer Wohnung
durchschnittlicher GroBe. Zwischenzeitlich dirften sich nicht nur die Investitionskosten,
sondern hauptséchlich die Betriebskosten immens verteuert haben. Zielsetzung war es des-
halb, eine Losung mit geringem Investitionsaufwand und mdglichst ohne laufende Kosten zu
finden. Wegen des einseitigen Gebaudebestandes sind jedoch alternative und vor allem preis-
wertere Losungen rar. Vollkommen behindertengerechte Wohnungen sind daher in unseren
Wohngeb&uden weder mdglich, noch sinnvoll. Insofern entschieden wir uns fir Lésungen fiir
ein moglichst barrierearmes Wohnen in der untersten Etage mit den entsprechenden
barrierefreien Haus- bzw. Wohnungszugdngen. Am besten eignen sich hierzu Gebaude, bei
denen von der Hauseingangstur bis zu den Wohnungen in der untersten Etage keine Stufen im
Hausflur Gberwunden werden missen. Hauser dieser Bauweise mit den sog. aulRenliegenden
Antrittsstufen befinden sich lediglich im E.-Thalmann-Ring (ETR) 47 - 53, 112 - 118, 120 -
126, 144 - 166, der P.-Schneider-Str. (PSS) 2 - 8 sowie der W.-Seelenbinder-Str. (WSS) 8 -
22, d. h. nur 360 von 2.031 Wohnungen 2 18 % = /5 besitzen eine solche Zugangssituation.
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In den anderen Wohngebieten finden wir keine solche Bauweise vor. Um jedoch auch andere
Standorte derartig erschlieBen zu kénnen, mussten folglich andere barrierefreie Zugangsmog-
lichkeiten zur Wohnung als tber den normalen Hauseingang, z. B. Uber den Balkon oder die
Gebdauderiickseite, gefunden werden. Um die vorhandene Gelandeprofilierung gunstig aus-
nutzen zu konnen, wéhlten wir fur die Variante barrierefreie Hauszugange das Objekt WSS
16 - 22 und die Variante barrierefreier Balkonzugang das Gebaude Parkstr. 19 - 27 aus.

a) Barrierefreie Hauszugénge WSS 16 - 22

Bis zum Beginn der BaumalRnahme am 05.08.2013 war die Zugangssituation zum Hausein-
gang derart, dass man vom FulBweg erst einige Stufen nach unten, danach eine waagerechte
Strecke und anschlieend wieder 6 Stufen nach oben gehen musste, bevor man unmittelbar
vor der Hauseingangstir steht. Erst danach konnte man von der Hauseingangstur bis zu den
beiden Wohnungen im untersten Geschoss ohne Stufen gelangen. Mit der Neugestaltung der
Aulenanlagen wurde eine solche Zugangssituation geschaffen, um alle vier Hauseingange
ohne Stufen erreichen zu kénnen. Da nach der Thiringer Bauordnung die maximale Neigung
von Rampen nur 6 % betragen darf und die Zugangswege dennoch mdglichst kurz gehalten
werden sollten, wurden zuséatzliche Verbindungstreppen angeordnet. Insofern kénnen wir mit
dieser MaBnahme 8 Wohnungen barrierefrei zugangig machen, wobei im kommenden Jahr
das Nachbargebdude mit weiteren 8 Wohnungen folgen soll. Wegen der sehr beengten Platz-
verhaltnisse wurden die Bader durch Versetzen der Ruckwand vergroRert. Dadurch konnte
nicht nur die erforderliche Bewegungsfreiheit geschaffen werden, sondern es besteht auch die
Maoglichkeit fur das Aufstellen einer Waschmaschine mit NormalgréRe im Bad. In den Woh-
nungen im Erdgeschoss werden Duschen mit einer sehr niedrigen Einstiegshdhe von nur etwa
2 cm eingebaut. In der untersten Etage ist es ndmlich mdglich die Abflusse direkt durch die
Geschossdecke Uber Brandschutzmanschetten in den Keller zu den Abwasserleitungen zu
verlegen und die speziellen flachen Duschtassen in den Fuf3bodenestrich einzulassen. AuRer-
dem werden in diesen Wohnungen die sog. Wintergarten wieder zu normalen Balkonen um-
gestaltet. Gegenwaértig muss zum Betreten des Balkons eine ca. 20 cm hohe Schwelle Gber-
wunden werden. Diese war wegen der damaligen Plattenbauweise aus statischen Griinden
erforderlich. Zudem wurde entlang dieser Schwelle die Heizleitung gefiihrt. Durch eine Um-
verlegung der Heizleitung und einen Hilfsrahmen kann jedoch die Austrittsschwelle entfernt
und die AuRenwand bis nach unten auf die Deckenhthe abgesenkt werden, so dass letztend-
lich auch der Balkon ohne Schwelle erreicht werden kann.

b) Barrierefreier Balkon- und Wohnungszugang Parkstr. 25, linke Hauseingangsseite
Ebenfalls Anfang des Jahres ergab sich die Situation, dass 4 der 5 2-Raum-Wohnungen nicht
belegt waren und in diesem Wohngebiet ein Bedarf nach kleineren Wohnungen, jedoch mit
Balkon, bestand. Daher wurde der nachtrégliche Anbau eines Balkonturmes an diese Woh-
nungen beschlossen. Um auch in diesem Wohngebiet barrierearme Wohnungen bereitstellen
zu konnen, wurde die Schaffung eines barrierefreien Balkon- und Wohnungszugangs fur die
unterste Etage vorgesehen, da sich beim normalen Zugang eine Treppe mit 8 Stufen zwischen
der Hauseingangstir und den Wohnungseingangstiren der untersten Etage befindet. Der
unterste Balkon im Erdgeschoss (Hochparterre) wird dabei Uber eine Rampe zugéngig ge-
macht, so dass man uber eine Tur im Balkongeldnder tber den Balkon und dann weiter Gber
die schwellenlose Balkontir quasi von hinten barrierefrei in die Wohnung gelangen kann.
Dabei ist die Balkontlr wie eine Hauseingangstir beschaffen und kann beidseitig gedffnet
und verschlossen werden. Da sich die Wohnung im Erdgeschoss befindet, ist weiter der Ein-
bau einer nahezu ebenerdigen Dusche vorgesehen. Diese Realisierung ist moglich, da der
Ablauf direkt durch die Decke nach unten in den Keller gefuhrt werden und somit die Ein-
stiegshohe in die Duschtasse minimiert werden kann. Fur die Folgejahre ist eine schrittweise
Erweiterung an diesem Haus vorgesehen, so dass wir letztendlich die 10 Wohnungen im
Erdgeschoss des Gebaudes Apolda, Parkstr. 19 - 27 nahezu barrierefrei gestalten kénnen.
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Bei der Ausfihrung der Vorhaben war von mehreren Besonderheiten auszugehen. Unter
bewohnten Bedingungen konnten die Malinahmen keinesfalls ausgefuhrt werden, zumal noch
keinerlei Erfahrungen vorlagen. Folglich konnte die Ausfiihrung nur dann vorgenommen
werden, wenn mehrere Wohnungen, insbesondere Leerwohnungen im Erdgeschoss, unmittel-
bar davon partizipieren kénnen. Weitere Voraussetzung war das Vorliegen einer Baugeneh-
migung, fur deren reine Bearbeitungszeit man bis zu 3 Monaten einkalkulieren muss. Zwar
gilt eine erteilte Genehmigung maximal 3 Jahre, da aber die Wohnungen im Erdgeschoss
stark nachgefragt werden und durch die kurze Kiindigungsfrist von Altvertrdgen deren Ver-
flgbarkeit nicht kalkulierbar ist, kann diese Frist auch schnell ungenutzt verstreichen. Inso-
fern musste die sich Anfang des Jahres bietende Gelegenheit unbedingt genutzt werden. Das
hatte jedoch zur Folge, dass die Vorbereitungsphase gekirzt und eine gleitende Projektierung
und Baubetreuung vorgenommen werden musste. Nun ist es aber keineswegs so, dass Ingeni-
eurbiros, Bauvorlageberechtigte und Firmen zu den Hauptbauzeiten im Sommerhalbjahr nur
iiber leere Auftragsbiicher und/oder ausreichende Uberkapazitaten verfiigen. Dennoch konnte
ein verninftiger Bauablauf realisiert werden, so dass die gesamte MalRnahme noch im glei-
chen Jahr durchgefuhrt werden konnte und nicht auf einen spéteren unkalkulierbaren Zeit-
punkt verschoben werden musste. Schon jetzt l&sst sich feststellen, dass die barrierefreien
Zugange Zustimmung finden und weitere Hauser meldeten schon Bedarf an. Doch da gibt es
auch einige Wehmutstropfen. Das Verstandnis und Entgegenkommen fir die MaRnahmen
war sehr unterschiedlich, nicht nur die Anwohner, sondern auch Dritte betreffend. Abgesehen
von teils unsachlicher Kritik brodelte mitunter die Apoldaer Geruichtekiiche sehr heftig. Da
war von einem Verkauf des Hauses, ja sogar der ganzen AWG bis hin zum Abriss aller Win-
tergarten und des gesamten Gebéudes die Rede. Manchen waren die Aushénge nicht aussage-
kréaftig genug und wieder andere fanden das zeitweise Benutzen der Nachbareingénge unzu-
mutbar. Auch war von horrenden Mietsteigerungen die Rede. Die Aufzahlung ist keinesfalls
abschlieRend und fur FolgemalRnahmen auch nicht besonders motivierend. Aber die Nachfra-
ge von jung bis alt zeigt, dass sich der Aufwand dennoch gelohnt hat. Ware also abschlieRend
noch die Kostenfrage zu klaren. Selbstverstandlich gehen die gesamten Investitionskosten zu
alleinigen Lasten der AWG. Bestehende Nutzungsverhaltnisse und Nutzungsentgelte bleiben
folglich von der MaRnahme vollig unberiihrt. Naturlich erfolgt eine entsprechende Umlage
auf die neu eingerichteten barrierearmen Wohnungen in der untersten Etage. Doch auch dieser
Modernisierungszuschlag wird nicht in voller Hohe erhoben werden, sondern genauso wie bei
allen anderen vorangegangenen ModernisierungsmaBnahmen begrenzt werden und sich damit
in einer sozialvertraglichen und den Verhéltnissen der Genossenschaft entsprechenden Gro-
Renordnung bewegen. Zudem werden bei der Vergabe der Wohnungen Antrdge mit einer
bestimmten Dringlichkeit flr einen barrierefreien Zugang und / oder eine barrierearme Woh-
nung bevorzugt zu berlicksichtigen sein. Und hierbei kann sich durchaus ein sehr breites
Spektrum ergeben, beispielsweise von Familien mit Kleinkindern bis hin zu Personen mit
Gehbeschwerden, egal welchen Alters. Mit den vorgestellten Wohnungsvarianten hoffen wir
zugleich eine Vermietungsnische gefunden zu haben. Gewiss wéren bautechnisch vollstandig
behinderten- und rollstuhlgerechte Wohnungen auch in unseren Bestandsgebduden realisier-
bar, jedoch wirde dies zu génzlich unvertraglichen Kosten fir beide Seiten fuhren. Selbstkri-
tisch muss vielmehr festgestellt werden, dass der Markt mit Neubauten in diesem Segment
gunstigere Angebote ermdglicht und auch bereit halt. Bei aller Beachtung unserer Mitglieder-
entwicklung und Vermietungssituation dirfen wir jedoch keinesfalls unseren satzungsgema-
Ren Grundauftrag auf Bereitstellung und Gewéhrung einer guten, sicheren und sozial verant-
wortbaren Wohnungsversorgung vernachléssigen.
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Bevolkerungsentwicklung in Apolda und Bad Sulza (Anlage 1)

—=— AP It. TLS
—A&—— AP gesamt

—o6—BSIt. TLS

—%— AP

Kernstadt

*ﬁeas*_x

:x::t:l::t*

I

oo

30.000

25.000

20.000

15.000
10.000

Jauyomuij

5.000

L10C
910¢
S10T
¥10¢
€10C
1oe
T10C
010z
600¢
800¢
£00¢
900¢
S00T
00t
£00T
00t
T00T
000z
6661
8661
L661
9661
S66T
661
€661
661
T66T
0661
6861

Mitgliederbewegung AWG (Anlage 2)
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Verhiltnis der Ein- und Ausziige (Anlage 3)
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nach Umbau

vor Umbau

Barrierefreie Haus- und Wohnungszugénge Apolda, W.-Seelenbinder-Str. 16 - 22

nach Umbau

Barrierefreier Balkon- und Wohnungszugang Apolda, Parkstr. 25

vor Umbau nach Umbau

nach Umbau
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zu 4. Anfragen und Hinweise der Vertreter und Ersatzvertreter

Zu den nachfolgenden Anfragen und Hinweisen nahm das hauptamtliche technische Vor-
standsmitglied Stellung:

1.

Verbleibende Reste bei der Entleerung fuhren oft zu einer Geruchsbeléstigung der
Mulltonnen. Wer ist flr die Sduberung verantwortlich bzw. kann eine turnusmafige
Reinigung durch die AWG veranlasst werden?

Die Miilltonnen befinden sich weder im Eigentum der Genossenschaft, noch ist die
AWG fur die Entsorgung zusténdig. Alle Einzelheiten der Hausmallentsorgung sind in
der Abfallsatzung des Kreises Weimarer Land geregelt. Defekte Mullbehalter oder die
vorgenannten Probleme sind daher dem Umweltamt mitzuteilen. Selbstverstandlich
kdnnte auch eine turnusmaRige Reinigung der Mulltonnen durch die AWG veranlasst
werden. Dies setzt jedoch das Einverstandnis aller Hausbewohner voraus und wirde
dann zu einer entsprechenden Betriebskostenumlage fiihren.

Manche Treppenhdauser in Bad Sulza befinden sich in einem renovierungsbedurftigen
Zustand. Es wurde daher angefragt, ob eine malermaRige Renovierung moglich sei.
Leider ist der Zustand der Treppenh&user in einem sehr unterschiedlichen Zustand.
Hierfir gibt es jedoch mehrere Ursachen. Aufgrund der sehr beengten Platzverhéltnis-
se kommt es in den Hausern mit haufigen Umziigen oft zu Beschadigungen. Anderer-
seits ist aber auch unsachgemaRes Verhalten der Hausbewohner der Grund dafiir. Uber
Hinweise zur Ermittlung der Verursacher sind wir daher sehr dankbar. Ungeachtet
dessen ist in der Bestehenden Investitionsplanung fur die Jahre 2015 und 2016 eine
Renovierung bestimmter Treppenhéuser in Bad Sulza vorgesehen.

Beméngelt wurde der Zustand der vermieteten Stellplatze im Bereich der R.-Breit-
scheid-Str. 27. Hier sollten die Mieter aufgefordert werden, eine entsprechende Berei-
nigung ihrer Stellflachen von Laub, Unrat usw. vorzunehmen.

Fur den Hinweis wurde gedankt und eine entsprechende Uberpriifung und Veranlas-
sung zugesagt.

Es wurde angefragt, ob fir alle AWG-Mieter ein Mengenrabatt flr den Stromver-
brauch erwirkt werden konnte.

Dies ist nur fur den Gemeinschaftsstrom moglich. Hierfiir hat die AWG mit den Ener-
gieversorgern bestimmte Rahmenvereinbarungen zu glinstigeren Konditionen abge-
schlossen, die dann entsprechend in die Betriebskostenabrechnung eingehen. Auf die
privaten Energievertrage kann die AWG jedoch keinen Einfluss nehmen.

Es wurde um nochmalige Anmahnung der Reinigungsfirmen gebeten, die Treppen-
hausreinigung schonend durchzufiihren und vor allem die Treppenwangen nicht zu be-
schadigen.

Zwar wurde bereits aufgrund der Hinweise des vergangenen Jahres diesem Problem
nachgegangen. Offensichtlich scheinen jedoch die Ermahnungen nicht dauerhaft um-
gesetzt worden zu sein, so dass nochmals mit Nachdruck der Angelegenheit nachge-
gangen werden muss.

Es wurde gebeten die Einzaunung des Kinderspielplatzes im Rondell LeutloffstralRe zu
uberprifen bzw. zu priifen, ob tatséchlich eine Vervollstandigung wieder vorgenom-
men werden muss, da dort hdufig Beschédigungen auftreten.

Leider wurden die Spielplatzgerate und die Einzdunung in der Vergangenheit mehr-
fach beschédigt oder sogar zerstort. Aulierdem wird der Platz oft unzuléssiger Weise
als Treffpunkt Jugendlicher genutzt, so dass Larmstdrungen entstehen. Insofern wer-
den wir eine entsprechende Priifung vornehmen.



19

zu 5. Termin der ndchsten Vertreterversammlung und Vertreterkonferenz

Am Mittwoch, den 25.06.2014 um 17.00 Uhr wird die 24. ordentliche Vertreterversammlung
und am Mittwoch, den 05.11.2014 um 17.00 Uhr die 15. Vertreterkonferenz hier in dieser
Raumlichkeit stattfinden.

zu 6. Schlussbemerkungen zur 14. Vertreterkonferenz

Herr Dr. Langbein bedankte sich bei allen Anwesenden fiir ihre Teilnahme und ihr Interesse
sowie die grof3e Sachlichkeit und Disziplin bei dieser Veranstaltung. AuBerdem wiinschte er
allen Vertretern und Ersatzvertretern viel Erfolg bei ihrer zukiinftigen Arbeit.



